[bookmark: _GoBack]Протокол проверки документа на соответствие сведениям ЕГРН
По состоянию на дату____________________
	Наименование проверки
	Результат проверки


	Проверка соответствия данных заявителя (представителя заявителя) из документа и данных ЕГРН
	Успешно пройдена / не пройдена

	Описание объекта недвижимости
	Успешно пройдена / не пройдена

	Аресты/запреты в отношении объекта недвижимости 
	Успешно пройдена / не пройдена

	Ипотека в отношении объекта недвижимости
	Успешно пройдена / не пройдена

	Аренда в отношении объекта недвижимости
	Успешно пройдена / не пройдена

	Сервитут в отношении объекта недвижимости
	Успешно пройдена / не пройдена

	Ограничения (обременения) прав на объект культурного наследия, включенный в реестр, выявленный объект культурного наследия, земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия
	Успешно пройдена / не пройдена

	Аварийное жилье
	Успешно пройдена / не пройдена

	Изъятие объекта недвижимости для государственных или муниципальных нужд/резервирование  земель
	Успешно пройдена / не пройдена

	Судебный спор/возражения 
	Успешно пройдена / не пройдена

	Запись о невозможности государственной регистрации прав без личного участия правообладателя (законного представителя)
	Успешно пройдена / не пройдена

	ЗОУИТ в отношении земельного участка
	Успешно пройдена / не пройдена

	Дееспособность стороны сделки (продавца)
	Успешно пройдена / не пройдена

	Банкротство стороны сделки (продавца)
	Успешно пройдена / не пройдена

	Особые отметки
	Успешно пройдена / не пройдена

	Форма договора 
	Успешно пройдена / не пройдена

	Размер взымаемой государственной пошлины
	Указывается  конкретный размер государственной пошлины

	
Заключение

	
По показателям со значением «Проверка не пройдена» указывается перечень замечаний, обнаруженных в ходе процедуры проверки документа*


	
Рекомендации



	
Указывается перечень необходимых действий, которые должны совершить участники сделки до представления документов в Росреестр 
 











	Заключение
	Примеры 

1. Проверка соответствия данных заявителя (представителя заявителя) из документа и данных ЕГРН
 Возможные замечания:
 – Отсутствуют сведения о зарегистрированном праве; 
– Паспорт не действителен;
– Ошибки/опечатки в представленном договоре.

2. Описание объекта недвижимости:
Возможные замечания:
– Объект недвижимости не стоит на государственном кадастровом учете;
– Не указан этаж, кадастровый номер;                       – Указана неверная площадь объекта.

3. Аресты/запреты в отношении объекта недвижимости 
Возможные замечания:
Требуется внесение в ЕГРН записей о прекращении ареста (запрета). 

Для прекращения записи об аресте (запрете), внесенной в ЕГРН на основании постановления судебного пристава – исполнителя, необходимо соответствующее постановление судебного пристава - исполнителя об отмене ранее установленных им арестов или запретов.

Для прекращения записи об аресте (запрете), внесенной в ЕГРН на основании
на основании судебного акта, необходим соответствующий судебный акт об отмене обеспечительных мер (в том числе арестов и запретов), ранее установленных судом. 

4.  Аварийное жилье 
Жилое помещение расположено в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, или о признании жилого помещения, расположенного в многоквартирном доме, непригодным для проживания.
Договор должен содержать сведения о том, что отчуждаемый объект признан аварийным (помещение непригодным для проживания) и подлежащим сносу.

5. ЗОУИТ в отношении земельного участка 

Договор должен содержать сведения о том, что отчуждаемый объект расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории, таких как:                   – приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации Иркутск;
– зоны затопления и подтопления
6. Особые отметки
Возможные замечания:
– Требуется согласие органов опеки и попечительства.
– Требуется отказ от права преимущественной покупки.
– В отношении объекта уже представлены документы на государственную регистрацию права иного лица на этот же объект недвижимости или сделки с ним.
– сделка с участием лиц из недружественных стран.
Установлен особый порядок осуществления резидентами сделок с недвижимостью с участием лиц иностранных государств, совершающих недружественные действия в отношении России с учетом положений Указа Президента РФ от 01.03.2022 №81 и Указа Президента РФ от 05.03.2022 №95.     
– В ЕГРН внесены сведения на основании  решения о принятии временных мер, направленных на обеспечение явки по повестке военного комиссариата, в отношении физического лица.
Государственная регистрация сделки приостанавливается при наличии в ЕГРН актуальной записи о принятии временных мер, направленных на обеспечение явки по повестке военного комиссариата, в отношении правообладателя объекта недвижимости (ФЗ  от 14.04.2023 № 127-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»).
– В ЕГРН внесены сведения о включении организации и физического лица в реестр организаций и физических лиц, причастных к экстремистской деятельности или терроризму.
Государственная регистрация сделки приостанавливается при наличии в ЕГРН актуальной записи о включении  правообладателя в перечень  организаций и физических лиц, в отношении которых имеются сведения об их причастности к экстремистской деятельности или терроризму.
– В ЕГРН внесена  запись о невозможности сделки с земельным участком из земель сельскохозяйственного назначения до завершения рассмотрения судом дела о его изъятии в связи с неиспользованием по целевому назначению или использованием с нарушением законодательства.

Пакет документов, представленный собственником земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения или его законным представителем на государственную регистрацию перехода, прекращения, ограничения права на соответствующий земельный участок или обременения соответствующего земельного участка возвращается без рассмотрения.

 7. Форма договора
Возможные замечания:
Требуется нотариальное удостоверение договора



